REGULAMIN

W SPRAWIE ZASAD PROWADZENIA POSTEPOWAN DOTYCZACYCH ZAWARCIA UMOW

O REALIZACJE ROBOT INWESTYCYINYCH | REMONTOWYCH
PRZEZ SPOLDZIELNIE BUDOWLANO-MIESZKANIOWA ,,PIONIER” W KIELCACH

§1.
Przepisy ogéine.

1. Regulamin okreéla zasady, formy, tiyby i wewnetrzng organizacje przeprowadzania postepowar w sprawach
zamowien koriczacych sig zawarciem przez Spétdzielnie Budowlano-Mieszkaniowa ,,PIONIER” uméw o roboty
budowlane, dostawy i ustugi w ramach przeprowadzanych inwestycji oraz remontéw, zwany jest dalej
-, Regulaminem”. -
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llekroé¢ w regulaminie jest mowa o:

Zamawiajacym — nalezy przez to rozumiec Spétdzielnie Budowlano-Mieszkaniows ,PIONIER” w Kielcach
z siedzibg przy ul. Barwinek 29 (zwanym dalej Spétdzielnig); .
Wykonawcy - nalezy przez to rozumie¢ osobe fizyczna, osobe prawng oraz jednostke organizacyjna
nieposiadajacy osobowosci prawnej, ktéra ubiega sie o udzielenie zamdwienia, zlozyta oferte lub
zawarta umowe w sprawie zamdwienia; -

Oferencie - nalezy przez to rozumie¢ osobe fizyczna, osobe prawng oraz jednostke organizacyjna
nieposiadajacy osobowosci prawnej, ktdra ubiega sie o udzielenie zaméwienia i ztoizyla oferte
W postepowaniu;

Zaméwieniu — nalezy przez to rozumie¢ umowe odpfatng zawierang migdzy Spétdzielnia a Wykonawca,
ktdrej przedmiotem jest nabycie przez Spétdzielnie od wybranego wykonawcy robét budowlanych,
dostaw lub ustug, ktére to ustugi sg, zwigzane z inwestycjami lub remontami przeprowadzanymi przez
Spotdzielnie;

Cenie — nalezy przez to rozumie¢ cene brutto w rozumieniu art.3 ust.1 pkt 1 i ust.2 Ustawa z dnia 9 maja
2014 r. o informowaniu o cenach towardw i ustug (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 178);

Robotach budowlanych — nalezy przez to rozumieé wykonanie lub zaprojektowanie i wykonanie robét
budowlanych lub obiektu budowlanego, w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane
{tj. Dz.U.z 2021 r. poz..2351 z pdin. zm.),

Dostawach — nalezy przez to rozumie¢ nabywanie rzeczy, praw oraz innych débr, w szczegdlnoéci na
podstawie umowy sprzedazy, dostawy zwigzanych z inwestycjami lub remontami przeprowadzanymi
przez Spétdzielnie, o -

Ustugach — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie $wiadczenia na rzecz Spéidzielni, ktérych przedmiotem nie
s3 roboty budowlane lub dostawy, a sg ustugami okreslonymi w przepisach zwiazanych z inwestycjami
lub remontami przeprowadzanymi przez Spétdzielnie;

Wartosci zaméwienia — catkowite szacunkowe wynagrodzenie brutto Wykonawcy, ustalone przez
przedstawiciela Spétdzielni z nalezyta starannoécia;

Komisja Przetargowa - zesp6t pracownikéw Spéidzieln'i powotywany pisemnie przez Prezesa Zarzadu lub
Cztonka Zarzadu - Gtéwnego Ksiegowego, a w przypadku ich nieobecnosci petnomocnika ujawnionego
w rejestrze sadowym do przeprowadzenia postepowania o udzielenie zaméwienia w ramach przetargu
ograniczonego i nieograniczonego. Komisji mogg by¢ powierzone czynno$ci zwigzane z przygotowaniem
postepowania o udzielenie zaméwienia; w pracach Komisji moga bra¢ udziat spétdzielcy na zasadach
okreslonych w Statucie.

Zarzad — osobafy, ktéra/e zgodnie z obowiazujgcymi przepisami, statutem lub umowa jest/sa
uprawniona/e do zarzadzania Zamawiajgcym, wraz z petnomocnikami ustanowionymi przez
Zamawiajacego;

Pracownik menytoryczny- nalezy przez to rozumieé osobe inicjujgcg postepowanie o udzielenie
zamowienia i nadzorujacy realizacje zawartych umdéw w sprawach zamoéwien;

"



13) Zespdt - nalezy przez to rozumie¢ sktad co najmniej 2 osobowy (w tym pracownik merytoryczny)
dziatajacych w postepowaniu o'udzielenie_ zaméwienia w trybie przetargu ograniczonego i nadzorujgcy
realizacje zawartych umdw w sprawach zaméwien, wyznaczony przez Kierownika Dziatu;

14) Umowie o podwykonawstwo — nalezy przez to rozumie¢ umowe w formie pisemnej o charakterze
odptatnym, ktérej przedmiotem sg ustugi, dostawy lub roboty budowlane stanowigce cze$é zaméwienia,
zawarta miedzy wybranym przez Zamawiajacego Wykonawca a innym podmiotem (podwykonawcg),
a w przypadku zamdéwien na roboty budowlane takze miedzy podwykonawcy a dalszym podwykonawca
lub pomiedzy dalszymi podwykonawcami;

15) SIWZ - nalezy przez to rozumiec Specyfikacje Istotnych Warunkéw Zamdwienia;

16) Minimalne wynagrodzenie za prace — minimalne wynagrodzenie krajowe w kwocie brutto opublikowane
przez Rade Ministréw i obowigzujgce na dziers zainicjowania postepowania.

3. Regulamin stosuje sie do udzielania zamdwiern na‘ dostawy, ustugi i roboty budowlane ze érodkéw
spétdzielczych oraz ewentualnie wspétfinansowanych ze §rodkéw publicznych.

4. W wyjatkowych przypadkach, jesli dostawy, ustugi lub roboty budowlane finansowane s3 ze $rodkéw
publicznych (np. unijnych), a procedury stosowane przez instytucje udzielajace tego dofinansowania
wymagaja innych procedur niz okreélono w regulaminie, nalezy zastosowacé procedury wymagane przez te
instytucje.

5. Regulaminu nie stosuje sie do nabycia towardw i ustug lub robét budowlanych zwigzanych z remontami do
wartosci jedne] trzeciej minimalnego wynagrodzenia za prace.

6. Zarzad, nie pdiniej niz w terminie 30 dni od dnia uchwalenia planu finansowego Spétdzielni, sporzadza plan
postepowart o udzielenie zamodwieri objetych niniejszym regulaminem, jaki przewiduje przeprowadzié
w danym roku kalendarzowymi.

7. Plan postepowan przyjety przez Zarzad w szczegélnosci informacje dotyczace:

1) “przedmiotu zamowienia; -

2) rodzaju zaméwienia wedtug podziatu na zaméwienia na roboty budowlane, dostawy lub ustugi;
3) przewidywanego trybu albo procedury udzielenia zamoéwienia;

4) orientacyjnej wartosci zamowienia;

5) przewidywanego terminu wszczecia postepowania o udzielenie zamdwienia.

8. Plan zamieszcza sie na stronie internetowej Spoétdzielni, przy czym nie publikuje sie informacji wskazanych
w ust: 7 pkt 4. ) -

9. Zarzad zépewnia aktualno$¢ planu postepowar o udzielenie zamdwier. Aktualizacje planu zamieszcza sie na
stronie internetowej Spotdzielni.

10.W przypadku . wystapienia awarii i sytuacji nadzwyczajnych zagrazajacych zyciu i mieniu mieszkaricéw
regulaminu sie nie stosuje.

§2
Zasady udzielania zaméwieri

1. Zamoéwienie moze by¢ udzielone wylgcznie Wykonawcy, ktéry zostat wybrany na zasadach okreslonych
w niniejszym Regulaminie. ‘
2. Spétdzielnia przygotowuje i przeprowadza postepowanie o udzielenie zamdéwienia w sposdb:
1) zapewniajacy zachowanie uczciwej konkurenciji oraz réwne traktowanie wykonawcow;
2) przejrzysty;
3. Spoétdzielnia udziela zamdwienia w sposdb zapewniajgcy:
1) najlepsza jakos¢ dostaw, ustug oraz robdt budowlanych, uzasadniong charakterem zamdwienia,
w ramach srodkéw, ktére Spétdzielnia moze przeznaczyé na jego realizacje,
2) uzyskanie najlepszych efektdw zamdwienia, w tym efektéw gospodarczych, o ile ktorykolwiek z tych
efektdw jest mozliwy do uzyskania w danym zamdwieniu, w stosunku do poniesionych nakfadéw;
3) uzyskanie pozytywnego rachunku ekonomicznego przy zapewnieniu korzysci cztonkom Spétdzielni.
4. Czynnosci zwigzane z przygotowaniem oraz przeprowadzeniem postepowania o udzielenie zamdwienia
wykonuja osoby zapewniajace bezstronnosc i obiektywizm.




. Wprowadza sie nastepujace tryby wyboru Wykonawcdw robdt budowlanych, dostaw i ustug na rzecz

Spétdzielni w zaleznosci od wartoéci zamdéwienia:

1) postepowanie o wartosci zamdwienia do 5-krotnosci wynagrodzenia minimalnego za prace - zapytanie
o cene;

2) postepowanie o wartosci zaméwienia przekraczajacej warto$é 5-krotnosci wynagrodzenia minimalnego
do wartosci 12 krotnosci wynagrodzenia minimalnego za prace - przetarg ograniczony;

3) postepowanie o wartodci zamdwienia przekraczajgcej wartos¢ 12-krotnosci wynagrodzenia
minimalnego za prace - przetarg nieograniczony.

§3
Zapytanie o cene

Y p‘rzypadku wyboru Wykonawto’w robét budowlanych, dostaw i ustug w trybie zapytania o cene o wartosci
do 5 - krotnosci wynagrodzenia minimalnego za-prace o wyborze Wykonawcy decyduje na pismie Zarzad
Spétdzielni zgodnie z reprezentacja.
. Postepowanie w erbié zapytania o cene przeprowadza sie telefonicznie, pocztg elektroniczng, lub poprzez
przeglad cen z portali internetowych, udzielajagc zamdwienia Wykonawcy Swiadczagcemu dostawy, ustugi lub
roboty budowlane bedace przedmiotem zamdwienia. )
. Pracownik merytoryczny odpowiada za dokumentowanie postqpowania tj. poprzez sporzadzenie formularza
wediug wzoru stanowigcego zatacznik nr 1 do regulaminu z przeprowadzonego postepowania zapytania
o cene.
. Pracownik merytoryczny zobowigzany jest do przeprowadzenia procedury w sposéb celowy ioszczedny,
z zachowaniem zasady naleiytej starannosci i uzyskania najlepszych efektéw z danych nakfadéw oraz
intereséw ekonomicznych Spétdzielni.
. Po zakonczeniu w/w procedury{ za wyjgtkiem dostaw — zakupdw ), pracownik merytoryczny po akceptacji
przez Kierownika dziatu przygotowuije i przekazuje projekt umowy/zlecenia do podpisu przez Zarzad zgodnie z
reprezentacjg, jezeli pfzedmiot zapytania o cene tego wymaga.

' §4

Przetarg ograniczony

. Postepowanie w sprawie udzielenia zaméwienia w trybie przetargu ograniczonego inicjuje pracownik
merytoryczny dziatu Spétdzielni realizujacej nabycie ustug, dostaw lub. robét budowlanych po weryfikacji
i akceptacji przez Kierownika dziatu.' Wniosek w tym przedmiocie zatwierdza Zarzad. Wzér wniosku
w sprawie udzielenia zamdwienia w trybie przetargu ogfaniczonego stanowi za{acznik nr 2 do regulaminu.

. Po zatwierdzeniu wniosku o udzielenie zamdwienia w trybie przetargu ograniczonego powotuje sie pisemnie
Zespdt do tego postepowania.

. Pracownik merytoryczny przygotowuje szczegdétowy opis przedmiotu zamdwienia, zakres robdt, wymogi
materiatowe oraz propozycje sposobu aceny oferty.

. Postepowanie przeprowadza sie jako przetarg ograniczony, zapraszajac do sktadania “pisemnych lub
elektronicznych ofert przez co najmniej trzech Wykonawcéw $wiadczacych dostawy, ustugi lub roboty
budowlane bedace przedmiotem zaméwienia, zapewniajgc konkurencje oraz wybdr najkorzystniejszej oferty.
. Po zebraniu ofert Zespdt przedstawia Zarzadowi informacje i wnioski z postepowania. Zarzad podejmuje
ostateczng decyzje o wyborze najkorzystniejszej oferty.

. Wyznaczony termin na sktadanie ofert nie powinien by¢ krétszy niz 5 dni od daty wystania zaproszen.

7. Jedli przedmiot zamdéwienia tego wymaga, Zespdt jest zobowigzany do przeprowadzenia jednorazowych

negocjacji z oferentami i przedstawienia ich Zarzadowi w formie wniosku. Wyboru najkorzystniejszej oferty
dokonuje Zarzad.

. Po zakonczeniu w/w procedury pracownik merytoryczny przygotowuje projekt umowy, a po akceptacji przez
Kierownika dziatu oraz akceptacji przez Radce Prawnego, przekazuje projekt umowy do podpisu przez Zarzad
zgodnie z reprezentacja.



9.

10.

10.

11.

Zamowienia w trybie przetargu ograniczonego udziela sie poprzez zawarcie umowy z Wykonawcg, ktory
ztozyt najkorzystniejsza oferte.

Przetarg ograniczony jest wazny, jezeli w pierwszym przetargu ograniczonym wptyneta co najmniej jedna
wazna oferta. W przypadku braku waznych ofert Zespét moze wyszukaé Wykonawce poprzez powtérzenie
czynnosci wskazanych ust. 1-8. W przypadku niewytonienia Wykonawcy w przetargu ograniczonym po
ponownym przeprowadzeniu czynno$¢ w trybie wskazanym w zdaniu poprzednim, Zarzad moze podjac
pisemna decyzje o zastosowaniu w danym przypadku trybu zapytania o cene.

§5
Przetarg nieograniczony

Postepowanie w sprawie udzielenia zaméwienia w trybie przetargu nieograniczonego inicjuje Kierownik

Dziatu Spétdzielni realizujacego nabycie ustug, dostaw lub robét budowlanych, na wniosek przygotowany

przez pracownika merytorycznego, ktérego wzor stanowiacy zafacznik nr 2 do regulaminu. Wniosek

sprawdzony i zaakceptowany przez Kierownika Dziatu Spétdzielni zatwierdza Zarzad.

Po zatwierdzeniu wniosku o udzielenie zamdéwienia w trybie przetargu nieograniczonego powotuje sie

Komisje przetargowa do tego postepowania wg wzoru stanowigcego zatgcznik nr 3 do regulaminu.

Pracownik merytoryczny wtasciwego dziatu przygotowuje dokumentacje przetargowa w tym.SIWZ oraz

ogtoszenie o przetargu, ktéry podlega pisemnej akceptacji Zarzadu.

Ogtoszenie o przetargu wraz z SIWZ umieszcza sie na stronie internetowej Spdtdzielni,

oraz zamieszcza sie ogloszenie o przetargu na portalu internetowym e-zaméwienia. Zarzad informuje Rade

Nadzorcza Spotdzielni oraz Przewodniczacego Rady Nieruchomosci, ktdrej - dotyczy postepowanie

przetargowe o wszczeciu postgpowania.

Wyznaczony termin na skfadanie ofert nie powinien by¢ krétszy niz 7 dni roboczych od daty ogtoszenia

postepowania przetargowego.

Oferty Wykonawcy sktadajg w zamknietych kopertach odpowiednio oznakowane, w wyznaczonym w tresci

SIWZ terminie, w siedzibie Spoétdzielni lub droga elektroniczng na podany adres e-mail w SIWZ. Dopuszcza sie

prowadzenie przetargu niegranicznego za pomoca elektronicznej platformy zakupowej.

Spotdzielnia przyjmuje oferty Wykonawcdw i prowadzi spis wplywajgcych ofert, zawierajgcy co najmnie;j:

1) imie i nazwisko lub nazwe (firme)-oraz doktadny adres Wykonawcy;

2) date i doktadnga godzine przyjecia oferty; '

3) liczba dziennika kancelaryjnego.

Po uptywie terminu sktadania ofert kancelaria przekazuje oferty Przewodniczacemu Komisji Przetargowej lub

upowaznionemu przez niego cztonkowi Komisji Przetargowej.

Przewodniczacy Komisji zleca sporzadzenie Protokotu z posiedzenia Komisji, ktéry powinien zawiera¢ co

najmniej nastepujace informacje:

1) przedmiot zamdwienia,

2) nazwy i adresy Oferentdw,

3) zaoferowane ceny,

4) terminy realizacji przedmiotu zamodwienia,

5) uprawnienia do prowadzenia okreslone] dziatalnosci gospodarczej lub zawodowej, o ile wynika to
z odrebnych przepiséw;

6) inne wazne ustalenia i informacje majace wplyw na ocene ofert.

Po otwarciu i analizie ofert Komisja moze zaprosi¢ do negocjacji ustnych lub pisemnych wybranych

Wykonawcoéw, ktérzy ztozyli najkorzystniejsze oferty i w $wietle przyjetych w postepowaniu kryteriéw oceny

ofert spetniajg warunki okreslone w SIWZ i nie zostali odrzuceni. Negocjacje moga dotyczyé ceny, terminu

realizacji, okresu gwarancji, zamiany oferowanych materiatéw lub produktéw w szczegdlnosci w sytuacji

nieporéwnywalnosci ztozonych ofert. Z negocjacji sporzadza sie protokét.

Protokdt korficowy powinien zawierac szczegétowe informacje dotyczace oferentéw, cen i innych elementéw

oferty oraz ocene ofert zgodnie z przyjetymi kryteriami. Decyzje, co do dalszych dziatah oraz decyzje

o wyborze danej oferty podejmuje pisemnie Zarzgd na wniosek Komis;ji.



12. Przetarg nieograniczony jest wazny, jezeli wptyneta co najmniej jedna wazna oferta.

13. W przypadku dwukrotnego nierozstrzygniecie przetargu nieograniczonego co do danego zaméwienia bez
wzgledu na _przyczyné, Wykonawce wybiera sig w trybie przetargu ograniczonego z wymogiem
przygotowania oferty zgodnej ze SIWZ. Komisja przetargowa pracuje w tej sytuacji w trybie przetargu
ograniczonego.

14. Dokumenty jakich moze 2ada¢ Zamawiajacy na potwierdzenie wymaganej wiedzy i doswiadczenia w zakresie
realizacji zaméwienia:

1) w przypadku robdt budowlanych - wykaz wraz z referencjami w ilodci wymaganej w SIWZ
z ostatnich 5 lat, a w przypadku gdy okres dziatalnosci byt krétszy - w tym okresie, odpowiadajgcym
zakresem. przedmiotu zaméwienia, zawierajgcy nazwe Zamawiajacego, warto$é robét brutto,
zakres robét oraz termin realizacji.

2) w pozostatych przypadkach wykaz wraz z referencjami w ilosci wymaganej w SIWZ usfdg i dostaw
zr_ealizowanyc'h w okresie 3 at, a w przypadku, gdy okres dziatalnosci byt krétszy - w tym okresie,
odpowiadajgcym zakresem zaméwienia, zawierajacy nazwe Zamawiajacego, wartosé ustug lub
dostaw oraz termin realizacji,

3) poswiadczenie lub referencje albo inne dokumenty potwierdzajace dobra jakoé¢ wykonanych robot
budowlanych, ustug lub dostaw,

4) w przypadku robot budowlanych wykazu oséb przewidzianych do realizacji zaméwienia, kserokopie
uprawnieri budowlanych wraz z aktualnym zaéwiadczeniem lub oéwiadczeniem o przynaleznosci do
wiasciwej izby samorzadu zawodowego.

15. W przypadku watpliwosci co do poprawnosci ztozonych dokumentdw (np. dotyczacych przedstawionych
referencji), Komisja wzywa Oferenta do ich wyjasnienia i ewentualnego uzupetnienia w terminie 3 dni
roboczych od daty otrzymania powyzszego wezwania. Wezwanie do uzupetnienia wysyta sie e-mailem na
adres wskazany w ofercie.

Odrzucenie oferty nastepuje w przypadkach:

16.

17.

18.

1)
2)
3)
4)
5)
6)

oferta zfozona jest po terminie sktadania ofert;

treé¢ oferty jest niezgodna z warunkami zaméwienia;

Oferent nie uzupetnit oferty w wymaganym terminie pomimo otrzymania wezwania do jej uzupetnienia,
Oferent nie wnidst w wyznaczonym terminie wadium;

oferta nie spetnia warunkéw udziatu w postepowaniu;

Oferent nie udokumentowat, w przypadku zastosowania innych materiatéw i uzgodnien niz okreslone
w dokumentacji projektowej, ich réwnowaznosci technicznej i jakoSciowej, lub dokonania zmian

—w dokumentacji bez zgody Spétdzielni. -

Zamawiajgcy ma prawo do uniewainienia postepowania bez podania przyczyn. O uniewaznieniu

po!

stepowania bez podania przyczyn kazdorazowo decyduje Zarzad.

Z waznych powodéw Zamawiajacy moze odstapi¢ od zawarcia umowy w terminie 14 dni od zawiadomienia
o wyborze najkorzystniejszej oferty.

§6
- Przygotowanie Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zaméwienia (SIWZ)

Specyfikacja Istotnych Warunkéw Zaméwienia (SIWZ) powinna zawieraé w szczegdlnosci:
1) nazwe (firme) oraz adres Zamawiajacego;
2) opis przedmiotu zamdwienia;

3) dokumentacje techniczng lub program funkcjonalno — uzytkowy (zatacznik do SIWZ) ze wskazaniem

jakosci materiatow, wskazania przyktadowego producenta materiatéw oraz informacji o mozliwosci
zastosowania zamiennika o parametrach poréwnywalnych lub wyzszych;

4) oczekiwany termin wykonania zaméwienia;

5) warunki udziatu w postepowaniu oraz opis sposobu dokonywania oceny spetniania tych warunkéw;

6)

wykaz oswiadczen lub dokumentdw, jakie maja dostarczyé wykonawcy w celu potwierdzenia spetniania
warunkow udziatu w postepowaniu;



9.

7) informacje o sposobie porozumiewania sie Zamawiajgcego z Wykonawcami oraz przekazywania
oswiadczent lub dokumentéw, a takze wskazanie oséb uprawnionych do porozumiewania sie
z Wykonawcami;

8) wymagania dotyczace wadium ~ jezeli takowe wystepuje w postepowaniu;

9) termin zwigzania ofertg;

10) opis sposobu przygotowywania ofert;

11) miejsce oraz termin skfadania i otwarcia ofert;

12} opis sposobu obliczenia ceny;

13) opis kryteriéw, ktérymi zamawiajacy: bedzie sie kierowat przy ‘wyborze oferty, wraz z podaniem
znaczenia tych kryteridw i sposobu oceny ofert, w szczegélnoéci przy zastosowania kryteriéw okresu
tnNan'ia‘gwarancji, jezeli taka jest wymagana; »

14) informacje o formalnosciach, jakie powinny zosta¢ dopetnione po wyborzeé oferty w celu zawarcia
umowy;

15) wymagania dotyczgce zabezpieczenia naleiytego wykonania umowy;

16) wymagania w zakresie I‘icz‘by 0s6b zatrudnionych;

17) informacje o obowigzku osobistego wykonania przez Wykonawce kluczowych zadan, jezeli przewiduje

- sie dokonanie takiego zastrzezenia .
W SIWZ zamieszcza sie klauzule o mozliwosci uniewaznienia przetargu bez podania przyczyn.

. SIWZ mozna zawrzeé jeszcze inne informacje wazne dla przeprowadzenia postepowania przetargowego.

Projekty SIWZ odbiegajgce w sposéb istotny od wzoréw zawartych w regulaminie wymagajg konsultacji
z Radcg Prawnym i Zarzadem Spétdzielni.
§7
Przygotowanie zaméwienia, sktadanie ofert

Spétdzielnia ogtasza przetarg, posiadajac niezbedng dokumentacje okreslajaca przedmiot zaméwienia i jego
wartosé. V

Spétdzielnia moze rdéwniez oglosi¢ przetarg, gdy nie posiada dokumentacji technicznej, ale okresli
szczegétowo parametry technologiczne, techniczne, jakosciowe, zakres robdt w programie funkcjonalno
uzytkowym.

Przedmiot zaméwienia okresla sie za pomoca obiektywnych cech technicznych i jakodciowych przy
przestrzeganiu polskich norm lub klasyfikacji a w odniesieniu do robdt budowlanych (realizowanych na
podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe) dokumentacji projektowej: -

Oferty nalezy sktadac¢ w terminie i miejscu okreslonym w SIWZ,

Tres¢ oferty i jej forma okreslona przez Spétdzielnie w SIWZ powinna by¢ zachowana przez Oferenta.

Oferte nalezy ztozy¢ w zamknietej kopercie, ktdrg nalezy opisaé nazwg Oferenta oraz tytutem postepowania.
Dopuszcza sie ztozenie oferty na wskazany adres e-mail lub na platformie zakupowej Zamawiajgcego.

Oferty nalezy sktadad zgodnie z trescig ogloszenia — podlegajg one obowigzkowej rejestracji w dzienniku
korespondencji Zamawiajacego.

Ztozone bferty do chwili ich otwarcia w dniu przetargu winny by¢ zabezpieczone przed dostepem oséb
trzecich.

Oferent moze przed wyznaczonym terminem sktadania ofert zmieni¢ lub.wycofa¢ swojg oferte.

10. Ztozone oferty nie podlegajg zwrotowi bez wzgledu na wynik przetargu.

11. Oferty ztozone po ustalonym terminie zostang zwrécone oferentom bez otwierania.

12. Wycofanie oferty przed terminem sktadania ofert nie powoduje utraty wadium.

13. Kazdy Oferent moze zlozy¢ jedng oferte.

14. Spétdzielnia moze dopusci¢ mozliwos¢ ztozenia oferty czesciowe], jezeli przedmiot zamdwienia jest podzielny.




§8
Komisja Przetargowa

1. Komisja przetargowa zostaje powotana przez Prezesa Zarzadu lub Czlonka Zarzadu - Gtéwnego Ksiegowego,
a w przypadku ich nieobecnoéci petnomocnika ujawnionego w rejestrze sadowym w sktadzie od 3 ~ 5 0séb na
wniosek pracownika merytorycznego lub Kierownika dziatu. Osoba powotujgca wskazuje Przewodniczacego
oraz Zastepce Przewodniczgcego Komisji. Wzér wniosku o powotanie Komisji przetargowej okresla Zatgacznik
nr 3 do regulaminu.

2. Na wniosek Przewodniczacego Komisji lub podczas jego nieobecnosci innego czfonka Komisji, Prezes
Spotdzielni lub Cztonek Zarzadu - Giéwny Ksiegowy ma prawo rozszerzyé lub uzupetnié sktad Komisji.

3. W przypadku przetargu na ustugi lub roboty budowlane dotyczace nieruchomosci bedacej w zasobach
Spétdzielni w pracéch Komisji bierze udziat oddelegowany przedstawiciel Rady Nieruchomosci na zasadach
bkreélonych w Statucie. Uprawnienia oddelegowanego do Komisji przetargowej cztonka Rady Nieruchomosci
okreéla Statut Spotdzielni.

4. W przypadku przetargu na ustugi lub roboty budowlane dotyczace mienia wspdlnego Osiedla lub mienia
ogélnospéfdziélézego w pracach Komisji bibré udziat oddelegowani przedstawiciele Rady Osiedla na zasadach
okreslonych w § 132 pkt. 9 Statutu Spétdzielni. O przetargu informowany jest Przewodniczacy Rady danego
Osiedla.

5. Rada Nadzorcza moze oddelegowaé czionka lub cztonkéw Rady do pracy w Komisji Przetargowej
w charakterze obserwatora.

§9
Prawa i obowiazki cztonkéw Komisji

1. Czonkowie Komisji rzetelnie i obiektywnie wykonuje powierzone im czynnosci, kierujac sie interesem
Spétdzielni, wiedza i doéwiadczeniem. Cztonkowie Komisji sktadajg oéwiadczenie wedtug wzoru stanowigcego
zatacznik nr 4 do regulaminu.

2. Cztonkowie Komisji nie mogg ujawnia¢ do czasu zakoriczenia prac zadnych informacji zwigzanych z pracami
Komisji, w tym w szczegolnosci informacji zwigzanych z przebiegiem badania, oceny i pordwnania tresci
ztozonych ofert. Takie informacje mogg by¢ udzielane wylacznie Zarzadowi.

3. Jeieli w zwigzku z pracg Komisji, cztonek Komisji otrzymuje polecenie, ktdére w jego przekonaniu jest
niezgodne z prawem, godzi w interes Spétdzielni albo ma znamiona pomytki, przedstawia swoje zastrzezenia
w formie pisemnej Radzie Nadzorczej w terminie 7 dni od otrzymania ww. polecenia. -

4—Cztonkowi~ Komisji . nie ‘wolno wykonywaé polecert lub czynnosci,— ktorych- wykonanie stanowitoby
przestepstwo albo przestepstwo skarbowe, badZ wykroczenie skarbowe lub grdzi’foby niepowetowang strata
Spétdzielni, nawet jezeli otrzymat takie polecenie na pismie. W takim przypadku cztonek Komisji powinien
ztozy¢ pisemne zastrzezenia Radzie Nadzorczej oraz powstrzymad sie w tym czasie od wszelkich dziatan
majacych znamiona czynu zabronionego w rozumieniu powszechnie obowiazujgcych przepiséw karnych.

5. W sktad Komisji nie moga wchodzi¢ osoby ktére pozostajg w stosunku stuzbowym, lub zawodowym (stosunek
pracy, zlecenia itp.) w zwiazku matzeriskim albo w stosunku pokrewieristwa lub powinowactwa w linii prostej
powinowactwa w linii bocznej do drugiego stopnia albo s zwigzane z tytutu przysposobienia, opieki lub
kurateli z oferentami, jego zastepca prawnym lub cztonkami wtadz oséb prawnych - ubiegajacych sie o
udzielenie zamdwienia. Cztonek Komisji sktada stosowne o$wiadczenia.

6. Cztonkowie Komisji maja prawo uczestniczenia we wszystkich pracach Komisji.

7. Cztonkowie Komisji majg prawo wgladu do wszystkich dokumentéw zwigzanych z pracg komisji,
w szczegdinosci do ofert, wnioskdéw, zatacznikdw, wezwan, wyjasnieri ztozonych przez wykonawcdow, opinii
biegtych, protokotdw i ich zatgcznikéw, pism itp.

8. Czlonkowie Komisji majg prawo zgtoszenia Zarzadowi Spdtdzielni w kazdym czasie pisemnych zastrzezen
odnoszacych sie do pracy Komisiji.
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§10
Przebieg prac i decyzje Komisji

Przewodniczacy Komisji wybiera protokolanta bedacego pracownikiem Spétdzielni sposréd cztonkéw Komisji.
Wszystkie czynnos$ci zwigzane z prowadzonym postepowaniem Komisja realizuje w ramach posiedzen.
Praca Komisji w przetargu nieograniczonym skfada sie z czesci jawnej i niejawnej.
W czesci jawnej Przewodniczacy Komisji przetargowej wykonuje w obecnosci obecnych oséb
i Oferentéw nizej wymienione czynnosci:
1) stwierdza nienaruszalnos$¢ kopert zawierajacych oferty,
2)  odrzuca ztozone po terminie oferty bez otwierania i otwiera oferty ztozone w terminie,
3) odczytuje nazwe Oferenta, cene oferty oraz sprawdza dokument potwierdzajgcy wptate wadium,
4). zabezpiecia oferty, ktérych tresé nie pbwinna by¢ ujawniona. ' '
W czesci niejawnej Komisja Przetargowa:
1)  dokonuje szczegdtowej analizy-ofert, w szczeg6lnosci:
e pod wzgledem zgodnodci z warunkami podanymi w ogtoszeniu i speéyfikacji, przy czym
w uzasadnionych przypadkach Komisja umozliwia Oferentom uzupetnienie dokumentéw lub
udzielenie wyjasnien dotyczgcych tresci, nieczytelnych przerébek i skresler parafowanych przez
Oferentdw, majacych istotny wptyw na ocene ofert;
e  poréwnania cen ofert w stosunku do wartosci kosztoryséw inwestorskich lub oszacowanej
wartosci.
2) odrzuca oferty Oferentdéw, ktorzy nie uzupetnili brakujgcych dokumentéw, nie dokonali poprawek lub
nie ztozyli wyjasnien.
3) negocjuje z Oferentami, w razie konieczno$ci, ostateczne warunki ofert - sporzadzajac z negocjacji
protokoty.
4) dokonuje oceny ofert na podstawie kryteriéw podanych w SIWZ.
5) sporzadza protokét z postepowania.
6) przedstawia Zarzadowi najkorzystniejszg oferte.
Dla waznosci wyboru Komisja jest zobowigzana pracowa¢ w minimum 3 -osobowym sktadzie. Komisja
dokonuje wyboru oferty na podstawie przeprowadzonej oceny w oparciu o kryteria przyjete w SIWZ.
Terminy posiedzert Komisji - Przetargowej . ustala Przewodniczacy Komisji z minimum 1-dniowym
wyprzedzeniem dla pierwszego posiedzenia Komisji. Terminy nastepnych posiedzeri dotyczacych tego
samego zamdwienia, ustala Przewodniczacy Komisji Przetargowej w uzgodnieniu z czfonkami Komisji.
Kbﬁﬁsja Bbdejmuje decyzje w drodze.porozumienia, gtosowania a w pri-y;;édku rozbieznoéci w kwestii
zajecia okreslonego stanowiska decyzje podejmuje Kierownik Dziatu po zapoznaniu sie z dokumentacja
postepowania i opiniami os6b zaangazowanych w procedure udzielania zamdwienia.

§11
Dokumentacja postepowania

Efektem realizacji czynnosci i dziatari oraz decyzji Komisji sa stosowne pisma, dokumenty i protokoly
sktadajace sie na dokumentacje postepowania.

Protokét postepowania o udzielenie zamdwieriia wraz z zatacznikami sporzadza jeden z cztonkdéw Komisji,
a podpisujg wszyscy biorgcy czyny udziat w postepowaniu cztonkowie komisji.

Brak podpisu ktéregokolwiek z cztonkdw Komisji powinien zostaé wyjasniony w protokole lub w zatgczonej
do protokotu notatce podpisanej przez przewodniczacego Komisji lub pracownika Spétdzielni.

Jezeli powodem braku podpisu sg zastrzezenia cztonka Komisji, co do prawidtowosci postepowania, do
protokotu zatgcza sie réwniez ztozone przez niego w formie pisemnej zdanie odrebne.



§12
Wadium i zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy

1. Oferent przystepujacy do przetargu trybie przetargu nieograniczonego jest zobowigzany wniesé¢ wadium
(o ile SIWZ tego wymaga) w wysokosci okreslonej w SIWZ.
2. Wadium moze by¢ wniesione w nastepujacych formach:
1) pienigdzu;
2) poreczeniach bankowych;
3) gwarancjach bankowych;
4) gwarancjach ubezpieczeniowych;
3. Spétdzielnia zwraca wadium w terminie do 7 dni, jezeli:
1) uptynat termin zwigzania oferta;
2) zawarto umowe i wniesiono kaucje gwarancyjng;
3) przetarg zostaf uniewazniony;
4) Oferent wycofat oferte przed uptywem terminu sktadania ofert;
" 5) oferta Oferenta zostata odrzucona.
4.  Spoétdzielnia zwraca wadium bez odsetek.
5.  Oferent, ktérego oferta zostata wybrana traci wadium na rzecz Spétdzielni w przypadku, gdy:
1) odméwit podpisania umowy na warunkach okreélonych przez Spéldzielnie;
2) zawarcie umowy stato sie niemozliwe z przyczyn lezacych po stronie Oferenta
3) przedstawit w swojej ofercie nieprawdziwe dane
4) wycofat oferte po terminie skfadania ofert.

§13

1. Oferent, ktérego oferta zostanie wybrana zobowiazany jest podpisa¢ umowe z Spétdzielnig w terminie do 14
dni od dnia doreczenia zawiadomienia o wyborze oferty.

2. Oferent zobowigzany jest wnie$¢ zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy na warunkach okreslonych
w SIWZ.

3. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy wnosi si¢ w pienigdzu. Zarzgd moze na wniosek Oferenta
wyrazié zgode na pi$mie na inne formy zabezpieczenia okreslone w § 13 niniejszego Regulaminu.

4, Wadium wniesione w pienigdzu przez Oferenta, ktdrego oferta zostata wybrana, moze byé zaliczone przez
Spdtdzielnie na poczet zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.

5. Spétdzielnia zwraca zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy wniesione w pienigdzu wg wartosci
nominalnej bez odsetek na rachunek Wykonawcy w terminie i na warunkach okreslonych w umowie, na
whniosek Wykonawcy.

§14
Ustalenia dodatkowe

Wyboru wiasciwe] procedury dokonuije sie w oparciu o szacunkowe wartosci zaméwienia.

2. Warto$¢ szacunkowga zamodwienia ustala sie w nastepujacy sposéb:

1) dla robét budowlanych na podstawie kosztorysu . inwestorskiego sporzadzonego na etapie
opracowania dokumentacji projektowej albo na podstawie planowanych kosztéw robot
budowlanych okreslonych w programie funkcjonalno-uzytkowym, lub na podstawie rozeznania

=

rynkowego,
2) dla dostaw i ustug powtarzajgcych sie okresowo (za wyjatkiem sytuacji awaryjnych i nagtych) na
podstawie facznej wartosci zamowien tego samego rodzaju udzielonych w terminach poprzednich 3
- miesiecy z uwzglednieniem zmian ilosciowych i cenowych zamawianych ustug i dostaw, analizy oraz
na podstawie aktualnych cen rynkowych.
3. QOceny wartosci zamowienia dokonuje na piSmie witasciwy pracownik, odpowiedzialny za przygotowanie
procedury przetargowej.



4. Zabrania sie dzielenia zamdwienia na czesci w celu unikniecia wyboru wiasciwej procedury dla danego
zamodwienia.

5. W przypadku dostaw i ustug oraz robdt budowlanych powtarzajgcych sie okresowo, dopuszcza sieg
organizowanie kilku procedur w ciggu roku kalendarzowego, pod warunkiem wyboru procedury wtasciwej dla
wartosci zamdwienia.

§15

1. Wszyscy pracownicy Spdtdzielni uczestniczgcy w przygotowaniu SIWZ, kosztoryséw, obmiaréw itp.,
zobowiazani sg do zachowania poufnosci posiadanych informacji.

2. Uczestnicy postepowania nie moga ujawnic¢ informacji dotyczacych przetargu lub ktérych ujawnienie narusza
interesy handlowe stron oraz zasady uczciwej konkurencji.

Zalgczniki:

1. Zatgcznik nr 1 — Formularz zainicjowania postepowania oraz dokumentujacy udzielenie zaméwienia trybie zapytania o cene;

2. Zafacznik nr 2 - wniosek o rozpoczecie postepowania w trybie przetargu ograniczonego/nieograniczonego.

3. Zafacznik nr 3 —wniosek w sprawie powotania Komisji Przetargowej do przeprowadzenia postgpowania o udzielenie zamdwienia
4 Zafacznik nr 4 = oéwiadczenia czionka Komisji przetargowej
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Zafqcznik nr 1 do regulaminu
Kielce, dnia ......ccovevvevveercv e,

FORMULARZ
zainicjowania postepowania oraz
dokumentujacy udzielenie zaméwienia w trybie zapytania o cene

1. DZiat OrBANIZACYINY: wecveririeiiiririsie e ettt es st ses st st e vt et sesses s sens s e sresan sesssssenseasossas sttt e
Pracownik merytoryczny: .......... oLttt e bb e e eha £ ohe bt o eR R e s etk s sas e e esh e st aa e e hs e et b st aae
3. Przedmiot zamdwienia:

™~

4. Szacowana warto$¢ ZamOwienia: ..........eeeercsnssnenn.n. 24 brutto
5. W dniu ..oz telefonicznie, lub poprzez przeglad cen z portali internetowych, lub
poczty elektroniczng, wykonano rozeznanie rynkowe dotyczace przedmiotu zaméwienia
opisanego w pkt. 1. Tre$¢ wystanych zapytan i otrzymanych odpowiedzi lub notatek z rozmdw
- telefonicznych, lub wydrukéw z portali internetowych stanowig zatgcznik do formularza.

(wymieni¢ nazwe lub firme i adres Oferentéw)

6. Uzyskano nastepujace informacje od Oferentdéw wymienionych w pkt. 5 (cena oraz inne elementy
majgce wplyw na wybdr najkorzystniejszej oferty):
1. Ofertanr1 cena zt

AOAALKOWE INFOIMACIE o.vvvvivvvivssierasiesse st sissst st st es st sos s s e ereevs s s ess s ons et see st sss s ssosssesaressaes
2. Ofertanr?2 ‘ceng zt . .

.......................................... termin realizacji/dostawy

ol lo 14 o2Vl 1) fo g0 e 1o = et e

3. -Ofertanr 3 cena zt.

Pracownik merytoryczny: Kierownik komorki organizacyjnej:

Podpis Podpis

Zatwierdzit wybér Zarzad:

Prezes Zarzqdu Czlonek Zarzqdu Giéwny Ksiegowy
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Zafgcznik nr 2 do regulaminu
Kielce, dnia ..oecvivieevee v,

WNIOSEK
0 rozpoczecie postepowania wyboru oferty w trybie przetargu

»Ograniczonego” */ ,nieograniczonego” *
(* niepotrzebne skreslic)

1. Dziat Organizacyjny: ..viiciisrcnnrininniiinns eteh b e e e £hr b e R e et bas e et bR e et R st e e e et etk eR e erashn e
2. PracOWNIK MEIYIOINYCZNY I oot b tr e e s s et e st bbb sh e bbb bbb s bas s bbb s et shab s
3. Rodza] ZamOWIENIA : .o reer et s ses et e s sererrese st
4. Przedmiot zamdwienia (ujety w planie remontow):

D, DOTYCZY NIEIUCKHOMOSCE: Lovuiviveiierietieiscereeestseeseseesasssessasessses s sassseeseassseset et ous s sesseseussee e s ee et erb st ses o et ectshes et ebantsest et sennesne

6. Dostepne $rodki finansowe na nieruchomosci na dziefi przygotowania wniosku ( wypetnia pracownik dziatu
KSIEEOWOSECT ) wvieiieiuriereeeiirestcccsresisesstessastsssse e saesesescas s sese s sttesessssrssassnsons zt brutto
7. Szacowana Warto$€ ZamMOWIBNIA! ... e v re e cneeies e seveses sesessessinseseen zt brutto
1) data obliczenia wartosci ZamOWIeNIa: ......eeevevevceese e s
2) imie i nazwisko osoby dokonujacej obliczenia wartoSci ZaMOWIENIA: i.wcrernenennirer i sirersrennes

3) przyjeta podstawa obliczenia wartosci zamodwienia:

Pracownik merytoryczny: Kierownik komorki organizacyjnej: Dziat ksiegowosci:
Podpis Podpis Podpis —
Rozpoczecie postepowania zatwierdzit Zarzqd na posiedzeniu Zarzgdu w dnil ..o
Prezes Zarzqdu ' Czlonek Zarzqdu Géwny Ksiegowy

12




Zatqcznik nr 3 do regulaminu
Kielce, dnia ...cooevevveeeecieriee

WNIOSEK

w sprawie powotania Komisji Przetargowe] do przeprowadzenia postgpowania

o udzielenie zamdwienia

Whnoszg o powotanie Komisji Przetargowe] do przeprowadzenia postepowania o udzielenie zamdwienia na:

O WALOSCH ZAMOWIENIE co.vvvreeristensessivssee e sesassesssbstesessstesesns stessasss et st sssssacsisss e sossesssen seesesnnaces s ssannn
W sktadzie:

1. Przewodniczécy Komisji R T

2. Zastepca Przewodniczgcego ST
3. Czonek et sy bt s sen xR ne s e e e e et enn s re s
4. Cztonek OSSR
S. Cztonek e e b ket et st e e re bt

Kielce, dnia .vceececceceeeecceeceneenns

Pracownik merytoryczny/ Kierownik Dziatu

Powotujg Komisje przetargowg do postepowania do przeprowadzenia postepowania o udzielenie zaméwienia :

w nastepujacym skltadzie

1. Przewodniczacy Komisji e e b et bt b st art et 4 s en bt s s ereene
2. Zastepca Przewodniczgcego e e s R bbbt en b st
3. Cztonek e et et e g s bRttt st p et aree
4, Cztonek = trret e et ete e et s et erbere R e e eb R e e et mraen s
S. Cztonek S Etedht0u R0 et thansi 4o e Rue s has ot ae s 4osses e s aaeee e aok s shsme senans

Prezes Zarzadu / Czlonek Zarzadu - Gtdwny Ksiegowy / Petnomocnik
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Zatgcznik nr 4 do regulaminu

Oswiadczenie cztonka Komisji przetargowej

Dotyczy postepowania na :

1. Imie i nazwisko

Oswiadczam, ze:

1. zapoznatam/em sie z warunkami udziatu w postepowaniu.

2. zapoznatam/em sie z kryteriami oceny ofert okreslonymi w SIWZ i zobowigzuje sie do ich stosowania przy
ocenie

3. nie jestem w Zaden sposéb zwiqzany z Zadnym z oferentéw biorqcym udziat w powyzszym przetargu i nie
pozostaje z zadnym wykonawcq w takim stosunku prawnym lub faktycznym, ze moze to budzi¢ uzasadnione
watpliwosci co do mojej bezstronnosci (o ktéry mowa w § 10 pkt. 5).

Data Podpis Cztonka Komisji Przetargowej
Oswiadczenie przyjgl/a
W zwigzku z zaistnieniem okolicznosci, o ktérej mowa w pkt ...ccc.vovveverrcenrnenes 1 podlegam wytaczeniu z

niniejszego postepowania.

Oswiadczenie przyjqi/a

 wymienic¢ pkt od 1 do 3, jezeli dotyczy

14




